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Senhor Prefeito,

O Vereador que abaixo subscreve, no uso de suas prerrogativas legais e de acordo com a Lei
Orgéanica do Municipio de Tijucas, solicita a Vossa Exceléncia que analise a possibilidade de
enviar a esta casa legislativa o projeto que INSTITUI O PROGRAMA DE REGULARIZACAO
FUNDIARIA, no municipio de Tijucas.

Justificativa: Este projeto foi apresentado por este vereador, havendo vicio de iniciativa, que
compete apenas ao Chefe do Executivo apresenta-lo. e por ser uma necessidade de nossa
populacéo, fizemos esta proposta , com copia de nossa preposi¢gao em anexo.

Cordialmente,

ERIVELTO LEAL DOS SANTOS
VEREADOR
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Republica Federativa do Brasil
Estado de Santa Catarina
Camara Municipal de Tijucas

Tijucas (SC), 20 de Abril de 2021.

Exmo. Sr. Eléi Mariano Rocha
Prefeito Municipal
Tijucas — SC

Senhor Prefeito,

O Vereador que abaixo subscreve, no uso de suas prerrogativas legais
e de acordo com a Lei Organica do Municipio de Tijucas, solicita a Vossa
Exceléncia que analise a possibilidade de enviar a esta casa legislativa um
projeto que INSTITUI O PROGRAMA DE REGULARIZACAO FUNDIARIA, no

municipio de Tijucas.

Justificativa: Este projeto foi apresentado por este vereador, havendo
vicio de iniciativa, que compete apenas ao Chefe do Executivo apresenta-lo , e
por ser uma necessidade de nossa populagao, fizemos esta proposta , com
copia de nossa preposigao em anexo.

Cordialmente,

ERIVELTO LEAL DOS SANTOS
VEREADOR

Rua Coronel Biichelle, 181 — Centro — 88.200-000 — Tijucas — S.C.
Fone/Fax: 0xx48 3263-0921
Email: secretaria@camaratijucas.sc.gov.br
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PROJETO DE LEI N° XXX/2021

Institui o Programa de Regularizacdo Fundiaria no
Municipio de Tijucas-SC, e da outras providéncias.

Capitulo |
DAS DISPOSICOES GERAIS

AfIE Fica instituido no Municipio de Tijucas-SC o Programa de
Regularizagdo Fundiaria, objetivando a Regularizacdo Fundiaria Urbana
(Reurb) dos assentamentos informais, assim entendidas as ocupacdes de solo
urbano e rural implantadas irregular e clandestinamente comprovadamente
existentes até 22/12/2016, data trazida pela Lei Federal N° 13.465/2017, de
11/07/2017, abrangendo areas privadas ou publicas, com ocupagao
consolidada, utilizadas predominantemente para fins de moradia.

§ 1° As ocupacgdes situadas em area de risco, definidas em Decreto ou assim
declaradas pela Defesa Civil, ndo serdo objeto de Regularizagdo Fundiaria,
ressalvadas as hipoteses previstas no § 2°.

§ 2° Para que seja aprovada a Regularizagao Fundiaria Urbana (Reurb) de
nucleos urbanos informais, ou de parcela deles, situados em areas de riscos
geotécnicos, de inundagdes ou de outros riscos especificados em lei, estudos
técnicos deverdao ser realizados a fim de examinar a possibilidade de
eliminagdo, de correcdo ou de administracdo de riscos na parcela por eles
afetada, e deverao ser submetidos a deliberacdo do setor competente - Defesa
Civil Municipal.

§ 3° Na hipétese do paragrafo anterior, € condicado indispensavel a aprovacao
da Regularizagdo Fundiaria Urbana (Reurb) a implantagdo das medidas
indicadas nos estudos técnicos realizados.

§ 4° Na Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social (Reurb-S) que envolva
areas de riscos que ndao comportem eliminacédo, correcao ou administragao, o
Municipio devera proceder a realocacdo dos ocupantes do nucleo urbano
informal a ser regularizado.

AFtN28 Além das diretrizes gerais de politica urbana previstas pelo Estatuto da
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Cidade e pelo Plano Diretor Municipal, a Regularizacdo Fundiaria deve se
pautar, também, pelas seguintes diretrizes:

| - prioridade para a permanéncia da populacdo na area em que se encontra,
assegurados o nivel adequado de habitabilidade e a melhoria das condi¢des de
sustentabilidade urbanistica, social e ambiental da area ocupada;

Il - articulagdo com as politicas setoriais de habitacdo, saneamento ambiental,
ordenamento, uso e ocupacado do solo e mobilidade urbana, nos diferentes

niveis de governo;

[l - controle, fiscalizagdo, prevencdo e coibigdo, visando evitar novas
ocupagdes ilegais na area objeto de regularizacdo ou em qualquer outra area;

IV - articulagdo com iniciativas publicas e privadas voltadas a integracéo social
e a geracgao de trabalho e renda;

V - participacdo da populacao beneficiaria em todas as etapas do processo de
regularizagéo;

VI - estimulo a resolugao extrajudicial de conflitos.

AFI38 Nao se admite a Regularizagdo Fundiaria em locais:

| - aterrados com material nocivo a saude publica;

Il - cujas condi¢des geoldgicas ndo aconselhem sua ocupagao por edificagdes;
lIl - onde a poluigdo impega condi¢cdes de salubridade;

IV - que possuam areas especiais de interesse ambiental.

A48 Poderao requerer a Regularizagdo Fundiaria:

| - o Municipio, diretamente ou por meio de entidades da Administracdo Publica
Indireta;

Il - os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio
de cooperativas habitacionais, associagcdes de moradores, fundagdes,
organizagdes sociais, organizagdes da sociedade civil de interesse publico ou
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outras associagdes civis que tenham por finalidade atividades nas areas de
desenvolvimento urbano ou Regularizagdo Fundiaria Urbana (Reurb);

lIl - os proprietarios de imoveis ou de terrenos, loteadores ou incorporadores.

Paragrafo unico. Os legitimados poderao promover todos os atos necessarios a
Regularizagao Fundiaria, inclusive requerer os atos de registro.

A58 Os assentamentos informais para fins urbanos existentes no Municipio
poderdo ser objeto de Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social (Reurb-S)
ou Especifico (Reurb-E), desde que obedecidos os critérios fixados nesta Lei e
nas legislagdes municipais, estaduais e federais, no que for pertinente.

§ 1° Para os efeitos desta Lei, consideram-se:

| - Regularizagdo Fundiaria: o conjunto de medidas juridicas, urbanisticas,
ambientais e sociais desenvolvidas em parceria entre o Municipio e a
populagdo beneficiaria por razbes de Interesse Social ou de Interesse
Especifico, que visem adequar assentamentos informais preexistentes as
conformacgdes legais, de modo a garantir o direito social a moradia, o pleno
desenvolvimento das fungdes sociais da propriedade urbana e o direito ao meio
ambiente ecologicamente equilibrado, além do exercicio da cidadania pela
comunidade, objeto do programa,;

Il - Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social (Reurb-S): a regularizagao
fundiaria de assentamentos informais ocupados, predominantemente, por
populagado de baixa renda;

lll - Regularizagao Fundiaria de Interesse Especifico (Reurb-E): a regularizagao
fundiaria de assentamentos informais na qual ndo se caracteriza o Interesse
Social;

IV - Nucleo Urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas,
constituido por unidades imobiliarias de area inferior a fragdo minima de
parcelamento prevista na Lei Federal N°5.868/1972, de 12/12/1972,
independentemente da propriedade do solo, ainda que situado em area
qualificada ou inscrita como rural;

V - Nucleo Urbano Informal: aquele irregular, clandestino ou no qual nao foi
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possivel realizar, por qualquer modo, a titulacdo de seus ocupantes, ainda que
atendida a legislag&o vigente a época de sua implantagao ou regularizagao;

VI - Ndcleo Urbano Informal Consolidado: aquele de dificil reversao,
considerados o tempo da ocupacéao, a natureza das edificagdes, a localizagcéao
das vias de circulacdo e a presenga de equipamentos publicos, entre outras
circunstancias a serem avaliadas pelo Setor de Regularizagdo Fundiaria;

VII - Infraestrutura Essencial: sistema de abastecimento de agua potavel
(coletivo ou individual); sistema de coleta e tratamento do esgoto sanitario
(coletivo ou individual); rede de energia elétrica domiciliar; solugbes de
drenagem, quando necessario; e outros equipamentos a serem definidos pelo
Municipio em fungao das necessidades locais e caracteristicas regionais;

VIII - Legitimagao Fundiaria: constitui forma originaria de aquisicado do direito
real de propriedade conferido por ato do Poder Publico, exclusivamente no
ambito da Regularizagcdo Fundiaria Urbana (Reurb) aquele que detiver, em
area publica ou possuir, em area privada, como sua, unidade imobiliaria com
destinagdo urbana, integrante de Nucleo Urbano Informal Consolidado
existente em 22/12/2016, aplicado nos termos da Lei Federal N° 13.465/2017,
de 11/07/2017;

IX - Legitimagéo de Posse: ato do Poder Publico destinado a conferir titulo, por
meio do qual fica reconhecida a posse de imodvel objeto da Regularizagao
Fundiaria Urbana (Reurb), com a identificagdo de seus ocupantes, do tempo da
ocupacgao e da natureza da posse, o qual é conversivel em direito real de
propriedade, aplicado nos termos da Lei Federal N° 13.465/2017, de
11/07/2017;

X - Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF): documento expedido pelo
Municipio ao final do procedimento da Regularizagdo Fundiaria Urbana
(Reurb), constituido do projeto de regularizagao fundiaria aprovado, do termo
de compromisso relativo a sua execugao e, no caso da legitimagao fundiaria e
da legitimagdo de posse, da listagem dos ocupantes do Nucleo Urbano
Informal regularizado, da devida qualificacdo destes e dos direitos reais que
Ihes foram conferidos.

§ 2° A constatacdo da existéncia do assentamento informal se fara mediante
identificacdo da area em levantamento aerofotogramétrico, por imagens de
satélite, fiscalizagcdo no local, ou através de provas documentais que
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comprovem, de forma cabal e irrefutavel, a critério do Setor de Regularizagéo
Fundiaria, a consolidagao da ocupacéo.

§ 3° A classificagdo do interesse visa, exclusivamente, a identificagdo dos
responsaveis pela implantacdo ou adequacdo das obras de infraestrutura
essencial e ao reconhecimento do direito a gratuidade das custas e
emolumentos notariais e registrais em favor daqueles a quem for atribuido o
dominio das unidades imobiliarias regularizadas.

§ 4° Para fins da Regularizagdo Fundiaria Urbana (Reurb), o Municipio podera
dispensar as exigéncias relativas ao percentual e as dimensdes de areas
destinadas ao uso publico ou ao tamanho dos lotes regularizados, assim como
a outros parametros urbanisticos e edilicios, sendo que estes ultimos poderao
ser flexibilizados para a aprovacado dos primeiros 70,00m? (setenta metros
quadrados) ja existentes, desde que atendidas condicbes minimas de
habitabilidade, salubridade e seguranca.

§ 5° Os lotes cujos posseiros nao forem identificados ou ndo manifestarem
interesse em participar da Regularizagdo Fundiaria Urbana (Reurb), restarao
em nome dos proprietarios originais.

§ 6° Constatada a existéncia de Nucleo Urbano Informal situado, total ou
parcialmente, em Area de Preservacdo Permanente (APP) ou em é&rea de
unidade de conservagao de uso sustentavel ou de protecdo de mananciais, se
torna obrigatéria a elaboragéo de estudos técnicos que justifiquem as melhorias
ambientais em relacido a situagcao de ocupacao informal anterior, inclusive por
meio de compensag¢des ambientais, quando for o caso.

AFtI68 Cabera ao Setor de Regularizagéo Fundiaria:

| - classificar, caso a caso, as modalidades da Regularizagdo Fundiaria Urbana
(Reurb);

Il - processar, analisar e aprovar os projetos de Regularizagdo Fundiaria; e

lIl - emitir a Certiddo de Regularizagado Fundiaria (CRF).

Capitulo Il
DAS DISPOSICOES ESPECIFICAS

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://camaratijucas.1doc.com.br/verificacao/ e informe o c6digo 78A5-202D-C148-8DF4

Assinado por 1 pessoa: ERIVELTO LEAL DOS SANTOS



Secao |
Da Regularizagao Fundiaria de Interesse Social (Reurb-S)

- Fica estabelecido que a classificacdo e a instauracdo na modalidade
Regularizagao Fundiaria de Interesse Social (Reurb-S) sera aplicada no Nucleo
Urbano Informal Consolidado em que predominar 70% (setenta por cento) da
populagcdo de baixa renda, com renda familiar de até 05 (cinco) salarios
minimos vigentes no pais, referentes ao piso salarial nacional.

Paragrafo unico. Considera-se renda familiar a soma dos rendimentos brutos
auferidos mensalmente pela totalidade dos membros da entidade familiar,
maiores de 16 (dezesseis) anos, excluindo os rendimentos concedidos por
programas oficiais de transferéncia de renda e de beneficios socioassistenciais.

AFN8® Na Regularizagao Fundiaria de Interesse Social (Reurb-S), a elaboracéo
e o custeio do Projeto de Regularizagdo Fundiaria e da implantagdo da
infraestrutura essencial obedecerdo aos seguintes procedimentos:

| - quando realizada em area publica, cabera ao referido ente publico ou ao
Municipio promotor a responsabilidade de elaborar o Projeto de Regularizagao
Fundiaria nos termos do ajuste que venha a ser celebrado e a implantagao da
infraestrutura essencial, quando necessaria; e

Il - quando realizada em area privada, cabera ao Municipio a responsabilidade
de elaborar e custear o Projeto de Regularizagdo Fundiaria e a implantagao da
infraestrutura essencial, quando necessaria.

§ 1° Na Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social (Reurb-S), cabera ao
Poder Publico competente, diretamente ou por meio da Administragao Publica
Indireta, implementar a infraestrutura essencial, os equipamentos comunitarios
e as melhorias habitacionais previstas nos projetos de regularizagéo, assim
como arcar com os 6nus de sua manutengao.

§ 2° Sem prejuizo das obrigagdes previstas no caput deste artigo, o Poder
Executivo Municipal devera exigir contrapartida do empreendedor, seguindo o
estabelecido no artigo 40, §§ 1°, 2°, 3° e 4°, da Lei Federal N° 6.766/1979, de
19/12/1979.
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§ 3° A realizagcdo de obras de implantacdo de infraestrutura essencial, de
equipamentos comunitarios e de melhoria habitacional, bem como sua
manutengdo, podem ser realizadas antes, durante ou apds a conclusdo da
Regularizagao Fundiaria Urbana (Reurb).

Secao Il
Da Regularizagao Fundiaria de Interesse Especifico (Reurb-E)

AfN98 Os assentamentos informais enquadrados para Regularizagdo Fundiaria
de Interesse Especifico (Reurb-E) caracterizam-se por serem ocupados por
populagao nao qualificada, nos termos do artigo 7°, desta Lei.

AfI0 Os assentamentos informais, objeto de Regularizacdo Fundiaria de
Interesse Especifico (Reurb-E) devem observar os requisitos urbanisticos e
ambientais fixados em legislagbes municipais, ressalvada a possibilidade de
reducdo de tais parametros, a critério do Poder Executivo Municipal.

AR Na Regularizagdo Fundiaria de Interesse Especifico (Reurb-E), a
elaboracgao e o custeio do Projeto de Regularizagdo Fundiaria e da implantagao
da infraestrutura essencial obedecerao aos seguintes procedimentos:

| - quando realizada em area publica, se houver interesse publico, o Municipio
podera proceder a elaboracdo e ao custeio do Projeto de Regularizagdo
Fundiaria e da implantacédo da infraestrutura essencial, com posterior cobranca
aos seus beneficiarios; e

Il - quando realizada em area privada, a Regularizagdo Fundiaria sera
contratada e custeada por seus potenciais beneficiarios ou requerentes
privados.

A2 Na Regularizagdo Fundiaria de Interesse Especifico (Reurb-E), o
Municipio devera definir, por ocasidao da aprovagcdo dos projetos de
regularizagao fundiaria, nos limites da legislagdo de regéncia, os responsaveis
pela:

| - implantagao dos sistemas viarios;
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Il - implantacdo da infraestrutura essencial e dos equipamentos publicos ou
comunitarios, quando for o caso; e

[l - implementagcdo das medidas de mitigagdo e compensacgao urbanistica e
ambiental, e dos estudos técnicos, quando for o caso.

§ 1° As responsabilidades de que trata o caput deste artigo poderdo ser
atribuidas aos beneficiarios da Regularizagdo Fundiaria de Interesse Especifico
(Reurb-E), desde que respeitados os investimentos em infraestrutura e
equipamentos comunitarios ja realizados pelos moradores.

§ 2° Os responsaveis pela ado¢cao de medidas de mitigacdo e compensagao
urbanistica e ambiental deverdo celebrar termo de compromisso com as
autoridades competentes como condigdo de aprovagdo da Regularizacéo
Fundiaria de Interesse Especifico (Reurb-E).

Capitulo Il
DOS REQUISITOS URBANISTICOS E AMBIENTAIS

A3 O Projeto de Regularizagdo Fundiaria podera contemplar os seguintes
requisitos urbanisticos e ambientais, de acordo com a demanda de cada
assentamento:

| - estabilidade dos lotes, das vias de circulacdo, das areas dos sistemas de
lazer e verdes, areas institucionais e dos terrenos limitrofes, promovendo a
seguranga da populagdo e, se houver necessidade, a identificagdo das
edificagcdes que deverao ser relocadas;

Il - acesso aos lotes por via de circulagao de pedestres ou de veiculos;

lll - trafegabilidade das vias, com definigdo da pavimentacdo adequada e
garantia de acesso dos prestadores de servigos publicos de infraestrutura
urbana essencial e emergencial,

IV - integracdo do sistema viario com a malha local existente ou projetada,
harmonizacao com a topografia local e garantia de acesso publico aos corpos
d’agua e demais areas de uso comum do povo;
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V - implantagao de rede de energia elétrica domiciliar e iluminagao publica;

VI - implantacdo de sistema de abastecimento de agua potavel, em
conformidade com as diretrizes vigentes;

VII - implantagéo de sistema de esgotamento sanitario, disposi¢ao e tratamento
dos residuos, em conformidade com as diretrizes vigentes;

VIl - drenagem das aguas pluviais;

IX - largura minima das vielas sanitarias para drenagem e protecdo das
tubulagbes no subsolo, para instalagdo de rede de agua e esgoto e sua
manutencao;

X - recuo minimo dos cursos d’agua, canalizados ou ndo, de modo a garantir
acesso para manutengéao e limpeza, em obediéncia a legislagdo ambiental,

XI - utilizagdo preferencial de recursos urbanisticos que garantam a maior
permeabilidade do solo urbano e permitam o plantio de arvores;

XIl - medidas necessarias para a promog¢ao da sustentabilidade urbanistica,
social e ambiental da area ocupada, incluindo as compensagdes urbanisticas e
ambientais previstas em lei.

§ 1° Os terrenos ou areas livres, ndo comercializados, localizados nos
parcelamentos a serem regularizados, poderédo ser destinados para areas de
uso comunitario ou areas verdes e/ou institucionais de uso publico, assim como
para a implantagao de equipamentos urbanos.

§ 2° Na regularizagado de sua iniciativa, o Poder Executivo Municipal podera
estabelecer, a seu critério, os espagos de uso publico, verdes e/ou
institucionais, dentro da area do parcelamento ou, alternativamente, no seu
entorno, de acordo com a conclus&o da analise dominial da area.

§ 3° Comprovada a impossibilidade de destinacdo de espagos publicos no
percentual previsto na area regularizada, a area faltante podera ser adquirida
pelo parcelador em outro local para posterior compensacéao, através de doagao
ao Municipio, observados os seguintes critérios:

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://camaratijucas.1doc.com.br/verificacao/ e informe o c6digo 78A5-202D-C148-8DF4

Assinado por 1 pessoa: ERIVELTO LEAL DOS SANTOS



a) o imovel a ser doado deve estar situado dentro dos limites do Municipio;
b) a dimensao, o valor e as caracteristicas da area faltante e do imével a ser
adquirido devem ser semelhantes.

§ 4° A doacao referida no paragrafo anterior deve ser submetida a analise do
Setor de Regularizacdo Fundiaria, em conjunto com demais setores
competentes.

§ 5° A Regularizagédo Fundiaria pode ser implementada em etapas, hipotese na
qual o Projeto de que trata este artigo deve definir a parcela do assentamento
informal a ser regularizada em cada etapa respectiva.

B4 Podera ser objeto de Regularizacdo Fundiaria, nos termos desta Lei,
inclusive parte de terreno contido em area ou imovel maior.

Paragrafo unico. Para aprovagédo de empreendimento ou de parcelamento do
solo futuro nas areas regularizadas fundiariamente, aplicar-se-ao os requisitos
urbanisticos e ambientais fixados no Plano Diretor Municipal, nas legislagbes
que dispdem sobre o zoneamento, uso e ocupagdao do solo e demais
legislagdes pertinentes.

A5 O Poder Executivo Municipal podera exigir do titular da iniciativa de
regularizagao as garantias previstas pela legislagao vigente, visando assegurar
a execugao das obras e servigos necessarios a regularizagdo do parcelamento.

Capitulo IV
DAS DISPOSICOES FINAIS

AFtI6 O Setor de Regularizagdo Fundiaria disponibilizara no site da Prefeitura
listagem atualizada dos loteamentos que estdo sendo objeto de regularizagao
para consulta dos setores envolvidos e demais interessados.

A7 Para realizagdo do Projeto de Regularizagdo Fundiaria seréo utilizados
recursos publicos do orcamento do Municipio, bem como recursos
provenientes de Fundos e Programas Municipais, Estaduais e Federais,
destinados a tal finalidade.

A8 Uma vez comprovada a consolidacdo da localidade, serdo aceitos

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://camaratijucas.1doc.com.br/verificacao/ e informe o c6digo 78A5-202D-C148-8DF4

Assinado por 1 pessoa: ERIVELTO LEAL DOS SANTOS



simples contratos, declaragdes, recibos ou demais provas, ainda que precarias,
a respeito da aquisicdo da posse, assim como documentos oriundos das
companhias de agua, luz ou de outros prestadores de servigos seréo
suficientes para comprovar a posse exercida sobre cada lote, sem a
necessidade de maiores aprofundamentos em cada caso, a critério do Setor.

AR As unidades desocupadas e ndo comercializadas alcancadas pela
Regularizagao Fundiaria Urbana (Reurb) terdo as Certiddes de Regularizagao
Fundiaria (CRFs), emitidas em nome do titular originario do dominio da area.

AfN20 As unidades nao edificadas que tenham sido comercializadas a
qualquer titulo terdo as Certiddes de Regularizagdo Fundiaria (CRFs), emitidas
em nome do adquirente.

Aft21 O Municipio promovera, quando necessario, o desenvolvimento de
legislagao pertinente para instrumentalizar a implementagdo do Programa de
Regularizagado Fundiaria.

AfN22 A presente Lei podera ser implementada em consonancia com o
Programa Nacional de Regularizagdo, nos termos da Lei Federal
N° 13.465/2017, de 11/07/2017, e com o Projeto Lar Legal, nos termos da
Resolugao N° 08, de 09/06/2014, do Conselho de Magistratura do Tribunal de
Justica de Santa Catarina, ou outras que as sucederem, e, no que couber, as
legislagées municipal, estadual ou federal pertinentes.

A28 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicac&o.

Tijucas-SC, 15 de Margo de 2021.

ELOI MARIANO ROCHA
Prefeito
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